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установил:

обратилось в [ульский областной суд с
]1сковь1\1 заявлен}1е\1. указав' что является

Ё1а основан}111 из;1о)кенного ФФФ <Фер:терск:тй рьтнок)) просит
ка.]асщов\ }о стои\1ость зе\1е;1ьнь1х \.частков с каддастровь1}1и
7 |:09',01 010 1 ;3 1 55. 7 \:09:010101 :3|2\ равн),го р1х рь]ночной стоиь1ости
указанно}{ в отчете чпо 3птеева Б.€, $р 20-07-2\ от 22.07.202]1-

|{редставитель админисщативного истца ооо <Фермерский рь1нок) по
доверенности Болков Ё.А. в оулебное заседание не явился, о времени и месте его
проведения извещен надлежащим образом.

}'становр1ть
но}{ера}1и

в разп{ере'

7йр'
Рв1]]внив

?1менем Российокой Федер ации

2! октября2021 года город 1ула

?ульский областной суд в составе:
пр е-]се-]ате--1ьств\ }о|цего \ 1е.-ть нттчт к 3. Б ..
при сещетаре (1'знецовой Ё.А,
раоомощев в открь1том суАебном заседа|1иу| административное дело !\! 3а-

з95|2021 по админисщативному исковому заявлени}о ооо *6.р'.р.кий рьтною> кправительству [ульской области, гу то <Фбластное Бти>, об установлениикадаотровой отоимости земельньтх учаотков равной их рь1ночной стоимооти'

ооо <Фермерский рь!нок)
вь]1пе\'казаннь|\1 ад}1инисщативнь1\1
собственн]тко\{:

- 3е\{е-1ьного \частка с ка-]асщовь]\1 но\1еро}1 7|:09:010401:3155. п.-тоща.]ьго
5835з- -85 кв.::. категор]{я зе\1е.1ь: зе\1.1{1 насе.1еннь1\ п\нк^тов: в11.] разре1пенного
!1спо'1ьзован]1я: _]"1я пре_]пр]1н}1\1ате-1ьства. распо.1оженного по а.1рес\: Россит-тская
Фе:ераш:ш. 1т-тьская об;тасть. 3аокскттЁл рат-тон. 100 ::ещо' "'.'',"ее д.11аньк!'1но.
уз.|23;

_ земельного участка с кадастровьтм номероп{ 71:09:01040\:3121, п.пощадь}о
4215|+|-72 кв.м' категория земель: земли населеннь1х пунктов; вид разре1пенного
{1спо'-1ьзован11я: п]1щевая про\1ь{ш]-1енность. распо'-]о/\енного по а;рес\,: Россттр-тская
Фе_:ерашт;я. 1т._тьская об.-тасть. 3аокск-г1}_1 ра}-1он. 100 :тещо" 

"''''""€е .].|1аньк].1но.
1н.11-;_а.

|1о.-тагает. что ка_]астовая сто]{\1ость зе\{е'1ьного \'частка в раз}1ере8] 15- _09.9-| 
р}б. с ка.]астовь1}{ но}1еро:т 71:09:010-101:3155. !.твержденная акто}1

от 0-['06']021 -\ъ Аокс-7|^ 2021 000269ттспр по состояни}о на 19.03.202|. а так;ке
ка-]асщовая сто!{\{ость зе}{е;1ьного }'частка с кадасщовь|\1 но\1еро}{
] 1 :09:010-101 :3 12 1 . т-твер;к,]енная |1останов;1ение\1 правите'цьства1у.тьской об;тасти
от 0_5.11.2020 -\ъ 670 по состоянт{го на 01.01 .2020 в раз}1ере вц}тв405,98 руб.,яв'1я}отся необоснованно завь1|пеннь1\|!]. что защагивает права и обязанности
а_]\{11н]1сщат{1вного ]1стца как на1 огоп'1ате;1ьщ}1ка.

с ше._1ь}о опре.]е-1ен}1я рь1ночно]-1 сто}.1\'ост!1 зе\1е.-1ьного \,частка
а-]}111н11сщат]1внь1}"1 |1стец обрат;г-тась к оценщттк: 9[{Ф 3:теева Б.€.

Б соответств[{и с отчето\{ об оценке ]{р20-07-21 от 22.07.202:1, вь!полненнь1]!{
оценщиком названной организации, рь1ночная отоимость земельного участка с
кадасщовь1м номером 71:09:010401:3155 по состояни]о на 19.03.2021,.'.''"'".'
|3 92з 000 руб., земельного участка с кадастровь1м номером 71:09:010401.:3|2\ ло
состоян[1го на 01 .0\.2020 составляет 6 569 000 руб.



|1ре:став|1те_1ь а-]}1}1н11сщат|]вного ответч]1ка г}- то ,,Фб-таотное бгоро
техн|1ческо:? ттнвентар11зац11}'1)> в с:';1ебное заседан|1е не яв]1.1ся. о вреп{ени и месте
его проведенрш{ изве1цен над;1е)ка1ципт образом.

|{редставитель админисщативного ответчика прав1тте.1ьства ?ульокой
облаоти в суАебное заседание не яв:,1лся, о времени и месте его проведени'| извещен
надле)кащим образом.

|[редставитель заинтересованного лица 9правления Федера_гльной слу:кбьт
государственной регисщац11и. кадасща и картощафттгт по 1х';тьскот"т об.-тастгт в

оудебное заседан1{е не яв]1-1ся. о вре\{ен}1 11 \{есте его прове-]ен1ш{ 1{зве|цен

надлежащихт образотт.
|1редставите'ь за|{нтересованного:111ца ФгБ}- ,,Ф1х|] Росреесща>) в с\-]ебное

заседание не явился о вре}1ени и \1есте с1.:ебного разбттрате.1ьства 11звещен
надлех(ащим образом.

|{редставитель заинтересованного лица ад}1инисщации }1}'ницип&:1ьного
образования 1!1алаховское 3аококого района в оудебное заоедание не явилоя' о
времени и месте его проведения извощен надле)кащим образом.

|{редставитель заинтересованного лица ооо <3аокс-Агро> в оудебное
заседание не явилоя, о времени и месте его проведет|ия и3вещен надле)кащим
образом.

Асходя из полоя{ений статей 150, 15\, наоти 4 статьи 247 кАс РФ, оуд снел
возмо)кнь1м рассмотреть дело в отсутствие неявив1пихся лиц, участву}ощих в деле.

14сследовав письменнь1е доказательства по де!}, суд пр}1хо]}1т к
оледу}ощему.

Ёа основании частей |,7 статьи 1 Федерального закона от |3.07 '2015 $р 218-
Фз (о государственной регистрации недви)кимости) государственньтй
кадаотровьтй учет недвих{имого имущеотва осуществляется в соответствии о

даннь1м Федеральнь1м законом путем внесения в Бдиньтй государственньтй реестр
недви}кимости сведений о земельньтх учаотках' зданиях, соору)кениях'
помещениях.

€огласно част\4 2 статьи 7, яасти 5 статьи 8 указанного 3акона в кадастр
недви}(имооти' входящий в Бдиньтй гооударственньтй реестр недви}кимости, в

чиоле инь1х сведений вносятся оведения о кадастровой стоимости объекта
недви)|(имости.

1{ак оледует из матери.ш|ов дела и установлено оудом, ооо <Фермерокий

рь1нок) является ообственником:
- земельного участка с кадасщовь1м номером 71:09:01040|:3155, площадьто

58363+/-85 кв.м, категория 3емель: 3омли наоеленнь1х г{унктов; вид разре1шенного
исг{ользова11ия: для предпринимательотва, располо}кенного по адресу: Роооийская
Федерация, 1ульская облаоть, 3аококий район, 100 метров вооточнее д.[[анькино'
ун.|23;

- земельного учаотка о кадаотровь|м номером 71:09:010401.:3121, площадь}о
42|5|+|-72 кв.м, категория земель: земли населеннь1х пунктов; вуу'д р,врет!|енного
исполь3ов ания пищевая г{ромь11|!ленцость, располо)кенного по адресу : Роосийская
Федерация, 1ульская область, 3аокский район, 100 метров восточнее д.|{анькино,

ун.|23-а.
,{анньте обстоятельства подтвер}кдаготся вь1писками |4з Бдиного

государственного рееотра недви}кимости об основнь1х характериотиках 
'1

зарегисщированнь1х шравах на объект недви)кимости от 06.07.2021 ]\ъ куви-
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0021202|-83120419' ]ф куви-0021202|-8з|20|45 у1 не оспарива}отоя лицами9

участвующими в деле.
в ооответствии с пунктом 1 статьи 65 3емельного кодекса Росоийской

Федерации использование земли в Роооийской Федерации является платнь1м"
Формами плать1 за использование зе1\{ли явля}отся земельнь|й налог (до введения в
.]е]"1ств т 1е н &1 ога на не-]в] 1;кт т::ость) }1 арен::на я {т:1ата'

Р1сходя из поло;кений статьи 388 Ёалогового кодекса Роооийской Федерации
админисщативЁьтй истец, как соботвенник вь11шеупомянутого зомельного участка,
отнооитоя к числу налогоплательщиков земельного н[1лога.

Б силу статьи 390 Ёалогового кодекса Российской Федерации для целей
налогообложения налоговая база по уплате земельного н!ш|ога опредоляется как
кадастровая стоимооть земельнь|х участков, которая, в сво}о очередь' определяется
в соответотвии с земельнь1м законодательотвом Роосийской Фед ерации.

€огласно пункту 2 статьи 66 3емельного кодекса Российской Федераци14 для
установления кадастровой стоимости земельнь1х участков проводится
государственная кадасщовая оценка.

Б соответствии со статьей 66 3еплельного кодекса Росоийской Федерации,
статьей 15 Федерацьного закона от 3 итоля 201;6 г. ]ф 237-Фз (о государственной
ка.]астрово|"{ оценке)). с |1останов-1ениеь1 правительства 1ульской области от
26.08.2019 $р 395 кФ провеАен|4и государственной кадаотровой оценки земель на
территории 1ульской области>>, ггвер)кдень! |[оотановлением правительства
[ульокой облаоти 05.11 .2020 ]ф 670 результать1 кадасщовой стоимости земельнь|х
участков в составе зе1\{оль населеннь|х пунктов ?ульской области, определеннь1е по
оостояни}о на 01 .0|.2020'

[осуларственное учреждение ?ульской области <Фблаотное бторо
техн{г|еской инвешгар1.{зации)) в соответствии с Федеральнь1м законом от 3 иголя
2016 г. -тф 2з7-Фз (о государственной кадасщовой оценке> (далее 3акон о
гос\'.]арственно1_{ кадасщовой оценке) в раьтках своих полномочий осущеотвляет на
терр1ттор|{гт 11-'тьско й области определение кадасщовой стоимости вновь учтеннь1х
объектов недви}кимости, ранее учтеннь1х объекгов недвих(имости в случае
внесен}б1 в Бдиньтй государотвенньлй рееощ недвих(имости сведений о них и
объекгов недви)кимооти' в сведения Б,диного государотвенного реестра
н е.]ви){(и}{ости о которь1х внеоень| изменения.

0з.06'2021 гу 1Ф <Фблаотное бторо техничеокой инвентаризации> принято
ре|шение }г940-20-00007 о6 иоправлении отпибок' допущеннь1х при определении
ка.]асщовой стоиптости' в связи о чем по оостояни}о на |9.0з.202\ кадаощовая
стои}1ость объе(та оценки с кадасщовь1м номером 71:09:010401:3155 составила
84 457 109,94 руб'

!анная кадасщовая стоимооть внеоена в Бдиньтй государственньтй реестр
недвих{имости |0.06.2021.' дата начы\а применени'! указанной тсадастровой
отоимооти 1.9.оз .202\'

1(адасщовая стоимооть земельного участка с кадасщовь|м номером
71:09:010401:3|2\ данньтм |{оотановдением установлена в р,шмере 64776405,98
руб.

Фопариваемая кадастровая отоимость земельного учаотка о кадаощовь|м
номером 7|:09:010401:3\2\ внеоена ФгБу (Фкп Росреестра) по 1ульской облаоти
в Бдиньтй государственньтй реестр недвих{имости 25.12.2020, что следует из
иметощейоя в матери€|"лах дела вь|писки из вгРн о кадастровой стоимости объекта
недви)кимооти от 0 6 .07'2021 ]\ъ куви -002 | 202| -83 |20462.
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€ог:тасно п}'нк-т] 3 статьтт 66 3етяе.тьного к[1_]'екса Россттйской Федерации в
с.т\ча'{х опре.]е-1ен1б{ рь]ночно|"1 сто|{_\{ост1| зе\{е.1ьного \ частка кадасщовая
стои\1ость этого зе\|е--|ьного }частка \'станав-1|1вается равно1-1 его рьтнонной
стоимости.

1аким образом, пункт 3 статьи 66 3емельного кодекса Российокой
Федерации дог1ускает не только определение кадасщовой стоимости в порядке,
предусмощенном нормативно-правовь1ми актами' но и установление рьтнонной
стоимости земельного участка. а так)ке воз\1о)кность опре-]е;1енття ка:асщовот!
стои}{ости зе}1е-_1ьного \'частка 11схо.]'{ 1]з его рь]ночно}-! сто}1\1ост11.

в соответств]111 с п}'нкто\{ 1 статьтт 66 3е:те.-тьного ко_]екса Россгт[тскоЁ:

Фелерацитт, рь1ночна'{ сто|1\1ость зе\{е.1ьного \частка \ стана&111вается в

соответствии с федератьньт\{ законо\| об оценочно}"1 .]еяте;1ьност;|. то есть с
Федеральнь1м законом от 29.07 '1998 ]ф 135-Фз.

Фтчет об оценке объекта оценки яв;1'{ется !.1тоговь1}1 док\'\тенто}|,
составленнь|м по результатам ог{ределения стоимости объекга оценки независимо
от вида определенной стоимооти (статья 11 Федерального закона от 29.07.1998 }]ъ

135-Фз).
Б ооответотвии с пунктом 3 Федерального стандарта оценки <1ребования к

отчету об оценке (Фсо ]ф 3)), утвер}кденного |{риказом Р1инэкономразвития РФ
от 20'07.2007 ]ф 254, отнет об оценке представляет собой документ' составленньтй
в соответствии с законодательством Росоийской Федерации об оценочной
деятельнооти' настоящим федеральньтм стандартом оценки: стан.]арта\1]4 1{

правилами оценочной деяте;1ьност!1' \'станов;]е!-{нь1\{11 са}'орег\;1|{р\ е\{о1"1

организацией оценщиков, членом которой является оценщик' подготовив1ш|.|}-'1

отчет' предн€шначенньтй д[{я зак,шчика оценки и инь!х заинтереоованнь1х лиц
(пользователей отчета об оценке), содерх<ащий подтвер)кденное на основе
собранной информации и расчетов профеосион[шьное су)кдение оценщика
относительно стоимости объекта оценки.

с цельто определения рь:нонной стоимости земельного участка
админиощативньтй истец обратилоя к 9|{Ф 3меева Б.€.

Б ооответствии о отчетом об оценке ]{у20-07-2! от22.07.202|, вь|полненньтм
оценщиком вь1т1|ен2|званной организации, рь1ночная стоимость земельного участка
о кадаощовь1м номером 71:09:010401:3155 по состоянито на |9.03.2021 составляет
1з 92з 000 руб., земельного участка о кадаощовь|м номером 71:09:01040\:3|2| ло
состояниго на 01 .0|.2020 о0ставляет 6 569 000 руб.

Б оилу статьи 12 Федер!шьного закона от 29.07.1998 ]']'ч 135_Фз итоговая
величина рьтнонной или иной стоимости объекта оценки' ук€!занная в отчете'
ооставленном по оонованиям и в порядке' которь|е предусмотрень| наотоящим
Федеральньтм законом, признаетоя доотоверной и рекомендуемой для целей
совер1шен[1я оделки с объотстом оценки' есл[1 Р гторядке' установ,ценно}1
законодательством Российокой Федераци\4' или в судебном порядке не установлено
иное.

|{о ходатайотву предотавителя админисщативного истца судом по данному
делу бьтла назначена оуАо6ная оценочн€ш экспертиза в целях установления
соответств|4я |1а3ванного вьт1пе отчета щебованиям законодательства об оценочной

деятельности' атак)ке подтверх{до|1ия правильности и достоверности определенной
оценщиком рь|ночной отоимооти объектов оценки по соотояци1о на |9.03.2021- и
01.01 .2020, проведение которой поручено эксперту ооо <1{раоньте ворота>

1имохину Б.А.
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€огласно вь!водам' содер)кащимся в заклгочении ФФФ <<1{расньте ворота> }[э5\0/202\ от 11 '\0.2021, отнет об оценке чпо 3меева Б.€. .1ч[ч20 -от-э,| от 22.07.202!соответотвует требованиям технического задания догово ра наоценку, требованиямФедерального закона (об оценонной деятельности в Росоийской Федерации>.}ф135-Фз от 29.07.1998, не соответствует Федерацьнь1м стандартам оценки в частип'8ж Ф[Ф '\ч3 (не в;1]шет на раснёт сто]1.\1ост11. 
' р"','чнш! стоимость земельнь1х

!частков с кадасщовь]}1и но}1ера]\!и 71:09:010401:3155, 71:09:010 40\:3|21 посостояни}о на 19'03'202| и 01.01 .2020, определенная в названном отчете,подтвер)кдается.

{анное заклточение эког{ерта с}д относит к числу допуотимь!х идостовернь1х док'шательств применительно к поло)кениям статьи в+ кдс ро,поскольку оно вь|полнено специалиотом в облаоти экономической , 
'ц-' ',"'йдеятельности' а изло)кенньте в нём вь1водь1 обооновань1' не противоречивьт' четкоотвеча}от на поставленньте судом перед экспертом вопрооь1 и согласу}отся сдругими исследованнь|ми в ходе судебного разбирательства доказательотвами.

Ф несогласии с указаннь!м отчетом об оценке чпо 3меева в.с. .тф20 -07-2\ от22'07 '2021' заклтонением эксперта другими лицами' учаотву}ощими в деле' вк.]]1очая}| а.]\{р1нисщативнь1х ответчиков' в г1Роцессе сулебного разбирательства незш{в-1я'_1ось' € ходатайстватли о назначении повторной с}дебной экопертизь1 в целяхпроверк[1 прави;1ьности определени,! рьлнонной стоимости спорного объекганедви)ки}1ости }'казаннь1е лица не обращались.
!оказательств, свидетельотвугощих о том, что на дату установлени'{оспариваемой кадасщовой стоимооти земельнь1х учаотков |9.03.202! и01'01'2020' рь]ночная стоимость вь{1шеназваннь]х объектов недви)кимости являласьиной' че}{ оща)кено в исследованном судом отчете' в процессе судебного

разб:трате':тьства' как это щебуется в соответствии с полох{ениями отатей 14,62кАс РФ. в }1атериа-1ь1де;1а не представлено.
€ 1ъето:л изложенного со}1неваться в достоверности и правильнооти вь1водовотчета чпо 3ьтеева в'с' }ф20 -07-2| от 22.07.202\ у суда не имеетс я. !анньтйотчетсуд считает достовернь1м и допуотимь1м док!вательством применительно кположени'{м статей 59, 6| 1{одекса административного судопроизводства

Российокой Федерации.
1о оботоятельотво, что оспариваемая кадастровая стоимость земельнь1х

участков превь11шает их рь1ночнуго стоимость' определенну!о в отчете' несвидетельотвует о её недостовернооти, поокольку в нормативнь1х правовь1х актахне устанавливается презумпция равенства кадасщовой стоимости объекганедвия{имости и его рь1ночной стоиш1ости, не устанавливается так)ке прозумпциябозусловной оопоставимости этих двух видов стоимости.
|{ри таких даннь1х ' исходя и3 приведеннь1х вь11це норм матери.ш!ьного права'приним€ш во внимание' что уотановление рь|ночной-''''''''й, полученной в

результате индивидуальной оценки объекта, и внесение ее в качестве кадасщовойстоимости наг{равлено' пре)кде воего' на уточнение результатов маосовой оценки,полуненной без учета уник€ш{ьньтх характеристик конкретного объектанедвижимости' суд приходит к вь1воду о том' что оспариваемая кадастроваяотоимость земельнь1х участков с кадасщовь1ми номерами 71 :09:010+о: 3 тзэ,71:09:01040\:3|2т мох(ет бьтть установле''1 " р'.'ере их рьтнонной стоимооти'определенной на основании отчета чпо 3меева в.с. ]\ъ20-07-2\ от 22.07.202|,подтвержденного результатами сулебной оценочной экспертизь!' а заявленнь1еадминисщативнь|м иотцом требования подле}кат удовлетворени}о.
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Руково:ствуясь статья\1!1 |75-|80,249 кАс РФ- с1:.

ре1шил:

админиощативное исковоо за'1вление общества

ответственность <Фермерский рь1нок) удовлетворить.

с '-ограниченной

9становить кадастрову}о стоимость земельного учаотка с кадасщовь|м

номером 7|:09:010401:3155, площадьго 58363+/-85 кв.пт. категори,{ зе}{ель: зе\'1ли

наоеленнь1х гунктов; вид разре1пенного р1спо:1ьзован1.ш{: ]ш пре.]пр1{н}1}1ате._1ьства.

раоположенного по адрес)': Россир"тска'{ Фе.]ерац[1'1. 1т'._тьская об.1асть. 3аоксштт"т

район, 100 мещов восточнее д.|1анькино. 1н.123. равно|"1 его рь!ночной стотт:1ост]1 в

р.шморе |3 92з 000 руб. по состояни1о на 19.03 '202| '

!становить кадастрову1о отоимость зе]!|ельного }частка с кадасщовь1\{

номором 71:09:010401:3121, площадь1о 4215|+|-72 кв.ьл, категори,{ зе!\1ель: земли

наоеленнь1х пунктов; вид р[|зре1шенного иопользовани'{: пищевая промь11]]ленность'

раоположенного по адресу: Российокая Федерация, 1ульская область, 3аокский

район, 100 метров вооточнее д.|{анькино' уя.|23-а, равной его рь1ночной стоимооти

в размере 6 569 000 руб. по оостояни}о на 01.01.2020'

[атой подачи ооо <Фермерокий рь1нок> заявлен\4я о переомоще

кадастровой отоимооти вь11шеупомянуть1х земельнь1х участков является день

обращения указанного }оридического лица в оуд _02.09'20211.

Ретпение мо)кет бьтть обхсаловано в |[ервьтй апелляционньтй суд общей

}ор}1сдикц1-1и чероз суд, при}{явтпий ре1пение' в течение \1есяца со дн'{ пр11н'{т]'1я

ре1]]ения в окончательной формо.

|[редседательству}ощий /под лиоь|

1{опия
€удья -
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