
Рв1швнив
1'1менем Росоийской Федерации

1'3 января2020 года город 1ула

[ульский областной суд в ооставе:
председательству}ощего | оломидовой ?1.Б.,
при секретаре [ромовой м.н.,
рассмощев в открь|том судебном заседании админисщативное дело 3\э 3а-8/2020 (3а-
701|2о\9) по админисщативному исковому заявлени1о общества с ощаниченной
ответственность[о <<Речньте дали>> к правительотву 1ульской области, !правленито
Росреесща по 1ульокой области, Федеральному государотвенному бто!экетному
учре)кденито <<Федеральная кадасщоваяпа]!ата Федера-гльной слу>кбь: гооударственной
регисщации' кадастра и картощафии>> в лице филиа;та по 1ульской области об
установлении кадастровой стоимости 3емельного участка равной его рьлнонной
стоимости'

установил:

общество с ощаниченной ответственностьго <<Речньте дали>> (да-глее - Фбщество)
обратилось в суд с вь|1пеук.|заннь!м админисщативнь|м исковь1м заявлением' указав в
обоснование заявленнь1х щебований на то, что является собственником земельног0
участка с кадасщовь|м номером 71:09:000000:104 (единое землепользование),
площадь|о 779 000 кв.м' категория земель: земли населеннь!х пунктов, р.вре1пенное
использован'|е: для )килищного сщоительства, располо}кенного по адресу: [ульская
область, 3аокский район, 1!1Ф €щаховское.

|[олагает' что кадастровая отоимооть ук'шанного земельного участка в р'вмере4з4 510 620 рублей, утверя<денная [{остановлением правительотва [ульской Ббласти
от 30.||.20|6 года .]\!: 546 ло состояни}о на 01 .0\.20|6 года, является необоснованно
завь11пенной, нто защагивает права и обязанности Фбщества как плательщика н[ш!ога.

с цель}о определения рьтнонной стоимости земельного участка
админиощативньтй истец обратился к 14|{ €аницкой -|{.Б.в соответствии с отчет0м об оценке от 02.09'20\9 года ]\ъ ил-85-01-19,
вь|полненнь!м н€шваннь1м оценщиком' рь!ночная стоимость земельного участка с
кадастровь1м номером 71:09:000000:104 (единое землепользование) по состояни1о на
01.01 .20\6 года составляет 57 50з 000 рублей.

Ретпением комиссии по раосмотрени}о опоров о результатах ог{ределения
кадастровой стоимооти при }правлении Росрееоща по ?ульской области от
02.|0'2019 года )\! 652 заявление о пересмоще результатов определения кадастровой
стоимости в отно!пениу| указанного земельного участка отклонено.

Ёа основании изло)кенного Фбщество просило установить. кадастрову1о
стоимость земельного участка с кадасщовь!м номером'71:09:000000:104 (единое
землепользование) равну}о его рь!ночной отоимости в размере, ук[шанном в отчете
Р1[{ €аницкой -]-{.Б. от 02.09.2019 года м ип-85 -о7-];9.

|{редставитель админиощативного истца ооо <<Речньле дали>> по доверентюсти
Болков Ё.А. в судебное заоедание не явился' о времену[ и месте его г{рове дения
извещен надле)кащим образом' ходатайствовал о рассмотрену1и дела в его отсутствие.

|[редставитель админисщативного ответчика правительства 1ульской области в
суАебное заоедание не яву1лся' о времени и месте его проведения и3вещен
надле)кащим образом' ходатайствовал о рассмотрении дела в его отсутствие, ук.шав



на то' что не оспаривает заявленное щебование ни по основаниям возникновения. н!1

по содер)!(ани1о.
|[редставитель административного ответчика !правления Федеральной слу>кбьт

государственной региощации' кадасща и картощафии по 1ульской области в

судебное заседание не явился, о времени и месте его проведения извещен

надлежащим образом, ходатайствовач о рассмощении дела в его отсутствие, ось1лаясь

на то' нто !правление не имеет материально-правового и процессу€|льно-правового

интереса к заявленному щебовани!о' не оспаривает заявленнь1е админисщативнь1м

истцом щебования ни по оонованиям возникновения, ни по содер}1(ани1о' г{росил

вь1нести ре1пение на усмощение суда.
|{редставитель админисщативного ответчика ФгБу <Фкп Роореестра>> в лице

филиала ФгБу <Фкп Роореесща>> по 1ульокой области в судебное заседание не

яву|лся о времени и месте суАебного разбирательства извещен надле)кащим образом,

просил рассмощеть дело в его отсутствие' указав на то' что правовь1е интересь1

}нрехсдения по заявленнь1м щебованиям не защагива1отся.

|{редотавитель заинтереоованного лица администрации муниципального

образования €траховское 3аокского района в оуАебное 3аседание не явился, о

времени и месте его проведения извещен надлежащим образом.

йсходя из г1оло)|(ений статей 150, 151, насти 4 статьи 247 к^с РФ, суд снел

возмо)|(нь1м рассмощеть дело в отсутствие неявив1пихоя лиц' участву}ощих в деле.

14оследовав пиоьменнь1е доказательства по делу' суд приходит к следу}ощему.

Ба основа|1ии частей 1.,7 статьи 1 Федер[!'чьного закона от |3.01.2015 года ф
218-Фз (о государотвенной регисщации недви)кимости>> государотвенньтй

кадастровьтй унет недви)кимого имущества осуществляется в соответствии с даннь1м

Федеральньтм законом путем внеоения в Рдиньтй государотвенньтй реесщ
недви}!(имости сведений о земельнь1х учаотках, здан|4ях' соору}кениях' помещениях.

€огласно части 2 статьи 7, насти 5 отатьи 8 указанного 3акона в кадастр

недви)кимости, входящий в Рдиньтй государственньтй реесщ недви)кимости, в числе

инь|х сведений вносятся сведения о кадаотровой отоимооти объекта недвия{имости.

1{ак следует р|з матери.|.лов дела |4 установлено судом Фбщество являетоя

собственником земельного участка с кадасщовь|м номером 71:09:000000:104 (единое

землепользование)' площадьто 779 000 кв.м, категория земель: 3емли наоеленнь!х

пунктов, р.шре1|!енное использование: для х(илищного строительства'

расположенного по адресу: 1ульская область, 3аококий район, йФ €щаховокое.

,{аннь:о обстоятельства подтвер}кда}отся вьтпиской из Бдиного государственного

реесща недвия{имости об ооновнь]х характеристиках и 3арегистрированнь1х правах на

объект недви}кимости от 2|.|0'2019 года }ф 71,100/00212019-зз31 и не оспариваготся

лицами' участвутощими в деле.
в соответствии с пунктом 1 статьи 65 3емельного кодекса Российской

Федерации использование земли в Российской Федерации является платнь!м.

Формами плать! за использование земли явля}отся земельнь1й налог (до введения в

действие н€шога на недвижимость) и арендная плата'

1'1сходя из полоя{ений статьи 388 Ёачогового кодекса Российской Федерации

админисщативньтй иотец относится к числу налогоплательщиков земельного нщога'

в су|[\у статьи 390 Ёалогового кодекса Роосийской Федерашии для целей

на-глогообложения налоговая база по уплате земельного н!|'1ога определяется как

кадастроваястоимостьземельнь1хучастков'которая'всво1оочередь,определяетсяв
ооответст ъиу1 с земельнь1м законодательством Российокой Федерац\4и.



€огласно пункту 2 статьи 66 3ешлельного кодекса Российской Фелерашии А:|я

установления кадасщовой стоип1ости земельнь1х участков провод[1тся

государственная кадасщовая оценка зеш{ель' за исклгочением случаев' определеннь|х
пунктом 3 указанной статьи. [осуларственная кадастровая оценка земель проводится
в соответотвии с законодательством Российской Фодерации об оценочной

деятельности.
Федеральньтм законом от 29.01.|998 года .]\ъ 135-Фз <об оценочной

деятельности в Российокой Федерации>> определено' что государственная кадастровая
оценка проводится по ре1пени1о иополнительного органа государственной власти
субъекта Роосийской Федерации или в случаях' установленнь1х законодательством
субъекта Роосийской Федерации, по ре1пени1о органа местного самоуправления не

чаще чем один раз в течение щех лот (в городах федерального значения не чаще чем

один раз в течение двух лет) и не реже чем один раз в течение пяти лет с дать!' по

состояни1о на которуго бь;ла проведена государственная кадасщовая оценка.

|{остановлением правительства 1ульской области 30.11.2016 года }гр 546

утверх{день| результать1 кадасщовой стоимости земельнь1х участков в составе земель
населеннь1х пунктов 1ульской области, определеннь1е по состояни}о на 01.01 '20|6
года. 1{адаощовая отоимооть земельного учаотка с кадасщовь!м номером
71:09:000000:104 даннь1м [1остановлением установлена в размере 434 510 620 рублей
(.|ф гл7п 1||945 |{рилоя<ения ]\ч 1).

Фспариваемая кадастровая стоимость бьтла внесена ФгБу <Фкп Росреесща>> по

[ульской области в Бдиньлй государственньтй реестр недви)кимости 18.|2.2016 года,

что следует из имегощейоя в матери[[лах дела вь|писки из вгРн о кадастровой

отоимооти объекта недвижимости от 1 8. 1 0.20 1 9 года .]\! 1 1' {исх/ |9 -5о9844.
€огласно пункту 3 статьи 66 3емельного кодекса Росоийокой Федерации в

случаях определения рь1ночной стоимости земельного участка кадасщовая стоимость
этого земельного учаотка устанавливается равной его рь1ночной стоимости.

1аким образом' пункт 3 статьи 66 3емельного кодекса Роосийской Федерации

догускает не только определение кадаотровой отоимости в порядке'

предусмощенном нормативно-правовь1ми актами, но и установление рьтнонной
стоимости земельного участка, а так)ке возмо)кность определения кадастровой

стоимости земельного участка исходя из его рьтнонной стоимости.
в ооответствии с пунктом 1 статьи 66 3емельного кодекса Российской

Федерации, рь1ночная стоимость земельного участка уотанавливается в соответствии

с федера'тьнь1м законом об оценочной деятельности' то есть с Федеральнь1м законом

от 29.07.1998 г. ]\ъ 135_Фз.
Фтчет об оценке объекта оценки является итоговь|м документом' составленнь1м

по результатам ог{ределения стоимооти объекта оценки независимо от вида

определенной стоимости (статья 11 Федерального закона от 29.0].1998 года ш9 135-

Фз).
Б соответствии с пунктом 3 Федерального стандарта оценки <1ребования к

отчету об оценке (Фсо лъ 3)'', утвер)кденного |{риказом ]!1инэкономразвития РФ от

20.07.20о7 года]ф 254, отчет об оценке представляет собой документ' составленльтй в

соответотвии с законодательством Российской Федерации об оценочной

деятельности, настоящим федерат:ьнь1м стандартом оценки' стандартами'\ правилами

оценочной деятельности, установленнь1ми саморегулируемой организацией

оценщиков, членом которой является оценщик, подготовивтпий отчет'

предназначеннь:й для заказчика оценки и |4|1ьтх заинтересованнь1х лиц (пользователей

отчета об оценке)' содер>кащу1й подтвер)кденное на основе собранной информации и



расчетов профессиона.'1ьное сух(дение оценщика относительно стоимости объекта

оценки.
с цельто определения рьтнонной стоимости земельного участка

админиощативньтй истец обратился к {4[1 €аницкой -]1.Б.

в соответствии с отчетом об оценке от 02.09'20|9 года.]& ип-85-07-19'
вь1полненнь|м названнь|м оценщиком, рь]ночная стоимость земельного участка с

кадастровь1м номером 71:09:000000:104 (единое землепользование) по состояни1о на

01.01 .20\6 года составляет 57 503 000 рублей.
Б силу статьи 12 Федер'!льного закона от 29'07.1998 года ]\ъ 1з5-Ф3 итоговая

величина рьтнонной илут иной стоимости объекта оценки, указанная в отчете,

составленном по основаниям у| в порядке, которь|е предусмощень| настоящим

Федера_гтьньтм законом, при3нается достоверной и рекомендуемой для целей

совер1пения сделки с объектом оценки, если в порядке, установленном
законодательством Российской Федерации, или в суАебном порядке не установлено
иное.

[{о ходатайству предотавителя админисщативного истца судом по данному делу
бь:ла н{вначена суАебная оценочная экопертиза в целях установления соответствия

н€|званного вь11|1е отчета щебованиям законодательства об оценочной деятельности) а

так)|(е подтвер}(дения правильности '| достоверности определенной оценщиком

рь:нонной стоимости объекта оценки по оостояник) на 01.01 .201,6 года, проведение

которой поручено эксперту ооо <1{расньте ворота)> 1имохину Б.А.
€оглаоно вь1водам' содер}кащимся в заклгочении.]\! з1,6120|9 от |21220|9 года

названного эксперта, отчет А[ (аницкой -|[.Б. от о2.09.2019 года ]\! ип_85-07-19 не

ооответствует федеральнь1м отандартам оценки (п.п. 5, 8, 12 Фсо 3), а рь1ночная
стоимость земельного участка с кадасщовь1м номером 71:09:000000:104 не

г{одтвер)кдается.
3кспертом после дополнительного исследова11'1я установлено, что рь1ночная

стоимость земельного участка с кадасщовь!м номером 71:09:000000:104 по

состояни|о на 01 .0\.2016 года ооставляет 67 000 000 рублей.

[анное зак.т1}очение суд относит к числу допустимь1х и достовернь1х

доказательств применительно к положениям статьи 84 кАс РФ' поскольку оно

вь!полнено компетентнь1м специалистом в области экономической и оценочной

деятельности, име}ощим г{родошкительньтй опь!т работь1 в области оценки'

3кспертное заю1гочоние является подробньтм, мотивированнь!м' оценка г1роведена в

соответстви|4 с Федератьньтм 3аконом <Фб оценочной деятельности в Росоийской

Федерации> от 29.01.1998 года ]ф 135-Фз, федеральньтми стандартами оценки,

обязательнь1ми к применени!о субъектами оценочной деятельности. утвер11(деннь1ми

прик'|зом Р1инэкономразвития России от 0].0].2007 года. |{риведеннь1е в закл}очении

сведения' на основании которь!х осущеотвлялся ана-{1из, делапись предполо)кения и

вь1водь!' бьтли получень1 с наибольшлей степень!о использования профессион€|льнь1х

знантлйи опь1та и явля}отоя доотовернь1ми и не содер>кащйми отшибок'

.(оказательств, опроверга1ощих правильность закл}очения эксперта' суду не

представлено.
о несогласии с вь11пеупомянуть1м закл}очением эксперта другими лщцами'

участву!ощимивделе,вкл1очаяиадминиощативнь!хответчиков'впроцессе

'уд-б'''.' 
разбирательства не заявлялось. € ходатайствами о назначении г1овторной

либо дополнительной судебной экспертизь1 указаннь|е лица не обрашались'

€ унетом изложенного оомневаться в достоверности и правильности вь1водов

закл!очения эксперта ]ф з1612о19 от |2.\2.2019 года у суда не имеетоя. (ул считает

данноезак.т!}очениедостовернь1мидопуотимь!мдоказательствомг1рименительнок



поло)!(ениям статей 59,6| 1{одекса админисщативного судопроизводства Российской
Федерации.

1о обстоятельство, что оспариваемая кадастровая стоимость объекта
недви)кимости превь11пает его рь!ночнуго стоимость' определеннуто в зак.]]}очении

эксперта' не свидетельствует о ее недоотовернооти' поскольку в нормативнь1х
правовь1х актах не устанавливается презумпция равенства кадастровой стоимости
объекта недвия{имости |4 его рьтновной стоимости' не устанавливается так)ке

презумпция 6езусловной сопоотавимости этих двух видов стоимости'
9то каоается име}ощегося в матери€]"лах дела отчета Р1|[ €аницкой -[1.Б. от

02.09.2о|9 года м ип-85-07-19' то ана'|и3 содеря(ания указанного отчета
свидетельствует о его несоответствии щебованиям федер{|льнь1х стандартов оценки
(п.п. 5, 8и, 12 Фсо 3), ввиду использования оценщиком неподтверя<денной

информации об объектах ана-|!огах (цена предло)кения и н.|личие коммуникаций
ан[}лога 1, для ан[ш1огов 2 и 3 так:ке нш1ичие коммуникаций); неправильного
определения корректировки на местополо)кение; использования некорректного
3начения корректировки <(на торг>>' что повлияло на определение итоговой величиньт

рьтнонной отоимости объекта оценки, в овязи с чем данньтй отчет к числу

док€вательств' достоверно определя}ощих рь1ночну1о стоимооть объекта

недви)кимости, отнести нельзя.
[1ньтх док€|зательств' свидетельству!ощих о том' что на дыц установления

кадаотровой стоимости земельного учаотка с кадасщовь1м номером 71:09:000000:104

рь|ночная стоимость вь!1пеназванного объекта недви}(имости являлась иной, чем

оща}кено в исследованном судом экспертном заключет1ии, в процеоое судебного

разбирательства' как это щебуется в соответствии с положениями статей |4' 62 кАс
РФ, в матери€|"ль! дела не представлено.

Анализ собранньтх по делу доказательств в их оовокупности свидетельствует о

том, что определенная в 3ак']1гочении эксперта рь1ночная стоимость земельного

учаотка них(е внесенной в государотвенньтй кадастр недви)кимости его кадаощовой
стоимости, что защагивает права и обязанности админисщат1{вного истца по уплате
напога.

|[ри таких даннь1х' исходя из приведеннь|х вь1111е норм материального права'

принимая во внимание' что установление рьтнонной стоимости' полуненной в

результате инду|виАуальной оценки объекта, и внеоение ее в качеотве кадасщовой

отоимости, направлено, пре}(де всего, на уточнение результатов массовой оценки,

г1олученной без учета уник[}льнь]х характеристик конкретного объекта недвих(имости'

оуд приходит к вь1воду о том' что оспариваемая кадастровая стоимость

вь|1|1еук[шанного земельного участка по ооотояни}о на 01.01 .20|6 года мо){(ет бьлть

установлена в размере его рьтнонной стоимости, определенной на основании

зак.]1!очения эксперта.}т[ч з1612019 от |2.12.2019 года, а заявленнь1е админиотративнь1м

истцом щебования подле}!(ат удовлетворени}о.
Руководствуясь отатьями 175-180, 249 кАс РФ, суд'

ре1пил:

админисщативное исковое заявление общества с

ответотвенностьго <<Речньте дали)> удовлетворить'

ъ

ограниненной

)/становить кадастрову}о стоимость земельного участка с кадасщовьтм номером

71:09:000000:104 (единое землепользование)' площадь}о 779 000 кв.м, категория

земель: земли населеннь!х пунктов' р.шре1|]енное использование: для }(илищного

ощоительства' расположенного по адресу: 1ульская область, 3аокский район' Р1Ф



€щаховское, равной его рьтнонной стоимооти в размере 67 000 000 рублей по
состояни1о на 01 .0\.20|6 года.

!атой подачи обществом с ощаниченной ответственностьго <<Речньте дали>>
заявления о пересмоще кадасщовой стоимости вь11пеук'ванного объекта
недви)кимости является день обращения ук.ванного }оридического лиц& в (омиссиго
по рассмощени}о опоров о результатах определения кадастровой стоимости
20.09.20|9 года.

Ретпение мо)|(ет бьтть об:каловано в |!ервьтй апелляционньтй суд общей
}орисдикции через суд' принявтлий ре1шение' в течение месяца со дня лринятия
ре1пени'! в окончательной форме.

|1р едседатель ствугощий

(опия верна. €улья

Р1.3. [оломидова

Р1.Б. [оломидова




